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Wroctaw, 12 paZdziernika 2015 r.

Aleksandra Zienkiewicz
Towarzystwo Benderowskie

Prezydent Wroctawia
Sukiennice 9
50-107 Wroctaw

Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Grabiszynskiej i Inzynierskiej we Wroctawiu

Zgadzamy sie z zasadniczymi za fo Zeniami planu, cho€ nie do kofica z ich realizacjg, co
wskaZemy w poszczegolnych uwagach. UwaZamy, Ze zageszczenie zabudowy w miejscach
obs fugiwanych komunikacja publiczng, jest dobrym kierunkiem rozwoju Wroc fawia.

1. Wnosimy, by zmieniC€ § 16 ust. 2 pkt 6 lit. a. i b. oraz § 17 ust. 2 pkt 2 lit. a. i b., atakze §
18 ust. 2 pkt 11 lit. a i c tak Zeby rdznica nie przekraczata 3 m.

To planista powinien okre $la¢ wysoko $¢ budownictwa, zw faszcza na obszarze
Srodmiejskim. Wysoko S¢ powinna wynika ¢ z wizji urbanistyki i dopasowywac sie do
otoczenia w umiejetny sposob. Architekt powinien dostac tyle luzu, ile jest to konieczne dla
zrealizowania jego wizji.

2. Wnosimy, by wykre$lié § 16 ust. 2 pkt 4 i powoTanie sie na ten punkt w punkcie 3.
3. Wnosimy, by wykre§lié § 18 ust. 1 pkt 6 i powoTanie sie¢ na ten punkt w punkcie 3.
4. Wnosimy, by wykreS$liC § 16 ust. 2 pkt 15 albo zapisaC Ze 100% miejsc parkingowych
powinno znaleZ¢ sie w parkingach podziemnych.

5. Wnosimy, by wykre$IiC § 17 ust. 2 pkt 9 albo zapisaC Ze 100% miejsc parkingowych
powinno znaleZ¢ sie w parkingach podziemnych.

6. Wnosimy, by wykreS$li¢ § 18 ust. 3 pkt 2 albo zapisaC Ze 100% miejsc parkingowych
powinno znaleZ¢ sie w parkingach podziemnych.

7. Wnosimy, by zapisaC w § 20, Ze 100% miejsc parkingowych powinno znalezZ¢ si¢ w
parkingach podziemnych.

Parkingi winno sytuowa¢ sie w podziemiach, zgodnie z 0gdIna regu fa. Sytuowanie ich na
powierzchni zmniejsza przestrzefl publicznag, dostepna dla mieszkarticow tych osiedli, a takZe
ca fego Wroc fawia.

8. Wnosimy, by w § 18 ust. 2 pkt 1, co najmniej w zakresie linii od ul. Grabiszynskiej,
a.) nie dopu$ci€ réwnieZ obiektdw hotelowych, obiektow kongresowych i konferencyjnych

Projekt ,Przestrzeh Wroctawia” jest wspdtfinansowany z funduszy EOG w ramach
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b.) z grupy ustugi podstawowe dopu$ci¢ wytacznie handel detaliczny matopowierzchniowy
A oraz gastronomie.

Widocznym za toZeniem planisty jest, by przez usytuowanie mieszkari nie marnowa¢ szansy
na powstanie us fugowego parteru. Wed fug nas, jest to niewystarczajace, gdyZ inne
przeznaczenia (np. biura) réwnieZ nie stworzg Zywego Srédmiescia. To istotne zw faszcza
wzd fuz g féwnej ulicy, jaka jest ul. Grabiszyniska.

9. Wnosimy, by linie nieprzekraczalne na terenach 2 MW-U i 3MW-U zamieniC na
obowigzujace.

Ciag fo$¢ linii zabudowy wzd tuz ul. Magazynierskiej i rownoleg fo$¢ wzgledem istniejacej,
sprzyjaC bedzie fadowi przestrzennemu i stworzy jasny pierzejowy uk fad. Nie ma powodu,
by dopuszczac linie nieprzekraczalng, gdyZ wystarczajacy luz dla architekta jest
pozostawiony od strony terenu 7Z.

10. Wnosimy, by linie obowigzujaca na terenie i 3MW-U od strony ul. Grabiszynskiej
zamieni6 na obowiazujaca ciagta.

Ciag to$¢ linii zabudowy wzd fuz ul. Grabiszyniskiej by faby szczegdlng wartoscia, zw faszcza
biorac pod uwage jej zaburzony w wielu miejscach uk fad.

11. Wnosimy o zapisanie zakazu wycinki drzew na terenach zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-usfugowej, poza obszarami zabudowanymi (w paragrafach 16-22 ustepach
drugich albo w przepisach ogdlnych)

UwaZamy, Ze w zanieczyszczonym mieScie kaZde drzewo jest na wage z fota. Taka ochrona
wzmocni ochrone wynikajacg z przepisow o ochronie przyrody. Parkingi i drogi dojazdowe
powinny by ¢ lokowane w zgodzie z istniejgcymi drzewami.

12 Wnosimy, by na terenie 5U, powyZej linii nieprzekraczalnej:
a.) nie dopuszczaé ruchu kotowego ani parkingdéw
b.) dopu$ciC jedynie przeznaczenia:

Ruch ko fowy powinien odbywaé sie tam, gdzie to konieczne. Miedzy parkingiem
podziemnym. Inne rozwidzanie zmniejsza przestrzeli publiczng i pé tpubliczna, dostepna dla
mieszkaNcow, zamieniajgc jg w parking.

13. Wnosimy, by w § 16, 17 i 18 dodaC punkt, Ze na terenach biologicznie czynnych i innych
niezabudowanych oraz niestanowiacych dréog wewnetrznych, obowiazuje jedno drzewo na
50 m kw.

Tereny biologicznie czynne moga by¢ rozumiane np. jako trawniki, w interesie ca fego miasta
jest to, by inwestorzy sadzili moZliwie duZo drzew.

Projekt ,Przestrzen Wroctawia” jest wspdtfinansowany z funduszy EOG w ramach
programu Obywatele dla Demokracji.
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14. Wnosimy o to, by przez zmiane § 22, na terenie 7Z jasno nie dopu$cié ruchu kofowego i
parkowania.

Takie jest zapewne za foZenie planistéw, z ktérym wypada sie zgodzié. Drogi ko fowe moga
by¢ w drodze wyk tadni rozszerzajacej traktowane jako dojazd do obiektdw infrastruktury
technicznej.

15. Wnosimy o to, by w § 18 ust. 2 pkt 4 zielen parkowa, skwery oraz ciagi piesze jasno
okre$li€ jako ogdlnodostepne.

16. Wnosimy o to, by wykre$li¢ § 1 ust. 2 pkt 14, a takZe ogrodzenia zostaty zakazane
a.) naterenach 6Zi7Z

b.) na terenie 3 MW-U (wydzielenie wewnetrzne 3MW-U)

c.) na terenie 5U (poza

d.) na terenie IMW (wydzielenie wewnegtrzne E)

e.) na terenach 2KDW/1 i 2KDW/2

UwaZamy, Ze te tereny powinny stworzy¢ tacznie przestrzeri publiczna.

Grodzenie przestrzeni jest z fym sposobem rozwiazywania problemdw spo fecznych, prowadzi
do problemdw dla pieszych i zmniejszenia estetyki przestrzeni. Zgodnie z badaniami, nie
prowadzi do zmniejszenia przestepczoSci.

Zgodnie z ustawg krajobrazowa i zmianami wprowadzonymi przez nig do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rady gmin zyskajg moZliwoS¢ uregulowania
kwestii ogrodzen. Naszym zdaniem, powinno sie skorelowac te przepisy z zapisami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, co wzmocni ich obowigzywanie.

17. Wnosimy o to, by ogrodzenia zostaty okre$lone jako aZurowe, nie wyZsze niz 1,5,
wykonane z metalu albo drewna.

Ogrodzenia, ktére sg dopuszczone, powinny by¢ zgodne z zasadami fadu przestrzennego.
Problemem praktycznym sq wed tug nas ogrodzenia betonowe, nieprzejrzyste a takZe zbyt
wysokie.

Zgodnie z ustaw@g krajobrazowg i zmianami wprowadzonymi przez nig do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rady gmin zyskajg moZliwoS¢ uregulowania
kwestii ogrodzen. Naszym zdaniem, powinno sie skorelowa¢ te przepisy z zapisami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, co wzmocni ich obowiazywanie.

18. Wnosimy o zapisanie w § 24 i § 25, by na terenie 2 KDW/1 i 2KDW/2, powinna by¢
nawierzchnia asfaltowa (co postulujemy) albo (ostatecznie) z ptyt o powierzchni co najmnie;j
metr na metr.

Nie powinno stosowac sie nawierzchni z tzw. kostki Bauma, ktora jest nieestetyczna, ale teZ
niewygodna dla rowerzystow, ktdrzy rownieZ bedg korzystacC z tych drog. Zgodnie ze

Projekt ,Przestrzen Wroctawia” jest wspdtfinansowany z funduszy EOG w ramach
programu Obywatele dla Demokracji.
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standardami ruchu rowerowego (Standardy projektowe i wykonawcze dla systemu tras
rowerowych miasta Wroc tawia, zarzadzenie Prezydenta Wroc fawia 5493/05), jest to jedynie
stuszna nawierzchnia. Nie ma za$ innych metod wdroZenia tego zapisu na drodze
wewnetrznej niZz MPZP.

19. Wnosimy o zapisanie w § 24 i § 25, by na terenie 2 KDW/1 i 2KDW/2 obowiazujacych
Srodkow uspokojenia ruchu, takich jak wyniesione przejScia dla pieszych, zwe€zone wloty
lub esowanie jezdni

Nie chcielibySmy, by zamienita sie w arterie przelotowa, a uspokojenie ruchu na osiedlowych
uliczkach jest istotng wartoScig. Nie ma za$ innych metod wdroZenia tego zapisu na drodze
wewnetrznej niZ MPZP.

20. Wnosimy o zapisanie w § 24 i § 25, by na terenie 2 KDW/1 i 2KDW/2 dopuS$ci¢ ruch
rowerowy w obu kierunkach.

To jest obecnie s fuszny kierunek polityki miasta, realizowany przez Wydzia t InZynierii
Miejskiej. Nie ma za$ innych metod wdroZenia tego zapisu na drodze wewnetrznej niZ MPZP.

21. Wnosimy o zmian€ w § 12 ust. 2 pkt 5 wskaZnikéw miejsc parkingowych dla roweréw,
tak Zeby wynosit dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie.

Uwazamy, Ze rowery nie powinny by¢ dyskryminowane wobec samochoddw, zatem
wskaZniki parkingowe powinny by ¢ co najmniej rowne. Cieszymy si€, Ze dla biur i handlu
detalicznego, zosta fo wprowadzone takie rozwiazanie.

Wroc tawska Polityka Mobilno Sci, ktéra ma stanowié podstawe mySlenia o polityce
transportowej, okre Sla rower jako drugi - po komunikacji zbiorowej - najwaZniejszy Srodek
transportu w mieScie.

22. Wnosimy o wprowadzenie zapisu w § 16-18 , Ze co najmniej pofowa miejsc rowerowych
musi by¢ wbudowana, a co najmniej 20 proc. - ogélnodostepna.

Analogiczne zapisy istniejg dla miejsc parkingowych dla samochoddéw. Powinny powstawa¢
miejsca nie tylko na zewnatrz, ale teZ chronione wewnatrz, co bedzie sprzyja¢ uZywaniu
roweru przez mieszkaricow tych budynkow. Z drugiej jednak strony, konieczne sa takze
miejsca zewnétrzne, dla przyjeZzdZajacych.

23. Wnosimy o wprowadzenie w § 12 ust. 2 pkt 5 wskaZnikow miejsc parkingowych dla
rowerow:

c) dla gastronomii i rozrywki, obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego
na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

d) dla widowiskowych obiektéw kultury — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych
lub dla widzéw,

Projekt ,Przestrzen Wroctawia” jest wspdtfinansowany z funduszy EOG w ramach
programu Obywatele dla Demokracji.
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e) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji — 1 miejsce postojowe na 100
m2 powierzchni uZytkowe;j,

f) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 2 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej

g) dla obiektéw hotelowych — 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

h) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 1,5 miejsca postojowego na 100 m2
powierzchni uzytkowej,

i) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat

UwaZamy, Ze rowery nie powinny by ¢ dyskryminowane wobec samochodow, zatem
wskaZniki parkingowe powinny by¢ co najmniej réwne.Wroc fawska Polityka Mobilno Sci,
ktéra ma stanowi¢ podstawe mySlenia o polityce transportowej, okre Sla rower jako drugi -
po komunikacji zbiorowej - najwaZniejszy Srodek transportu w mie Scie.

Dla powyZszych przeznaczefi nie zosta ty za$ okre Slone Zadne wskaZniki, co jest ewidentna
dyskryminacja. Nie ma Zadnych powoddw, by twierdzié, Ze osoby korzystajace z tych us fug,
nie poruszajg sie rowerem.

24. Wnosimy o zmiane § 18 ust. 2 pkt 16, poprzez okreSlenie w sposdb jasny i przejrzysty,
jakie sg szczegdlne wymagania architektoniczne, a takZze wyeksponowanie obiektu.

25. Wnosimy o zmian€ § 19 ust. 3 pkt 11, poprzez okreSlenie w sposdb jasny i przejrzysty,
jakie sg szczegdlne wymagania architektoniczne.

Te przepisy pomijaja ogodlng zasade, Ze granice prawa do zabudowy wyznacza plan. Jeli
zapis planu nie okreSla w jasny sposéb wymagania, przyjmuje sie Ze projekt jest z nimi
zgodny. WyraZenie ,,obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne oraz
wyeksponowanie obiektu od strony terenu 4U oraz od strony ulicy Grabiszyhiskiej” nie
oznacza w jezyku prawnym w zasadzie nic. Zeby podobny zapis przyniés f skutek prawny,
planista powinien okreSli¢ owe wymagania, a takZe zasady ekspozycji obiektu.

Warto, by Biuro Rozwoju Wroc fawia przygotowa fo propozycje zapiséw do plandw, ktére
pomog4g uczynic ,,szczegdlne wymagania architektoniczne” i ,,wyeksponowanie obiektu”
realnymi i wigzacymi przepisami, ktore wizje planisty zrealizujg na etapie badania zgodno Sci
projektu budowlanego z przepisami planu.

W imieniu Towarzystwa Benderowskiego
i Towarzystwa Upigkszania Miasta Wroctawia

Aleksandra Zienkiewicz
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