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Wroctaw, 29 wrze$nia 2015 r.

Aleksandra Zienkiewicz
Towarzystwo Benderowskie

Prezydent Wroctawia
Sukiennice 9
50-107 Wroctaw

Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic PoSwieckiej i
KrzyZanowickiej we Wroctawiu

1. Wnosimy o zmiang terenéw 1 MW, 2 MW, 3 MW i 4 MW na jednorodzinne.

UwaZamy, Ze zabudowa wielorodzinna, ktora naturalnie powoduje wieksze obcigZenie
potrzebami transportowymi na jednostke powierzchni, powinna byC rozwijana w terenach
Srédmiejskich, a takZe z potencja fem na dobra obs tfuge komunikacja szynowa. To ta
komunikacja, zgodnie z Wroc tawska Politykga Mobilno Sci ma stanowi¢ kregos fup transportu
w mieScie.

Te tereny sg po foZone zaréwno z dala od istniejacych i planowanych ciagéw transportu
szynowego: kolejowego i tramwajowego, jak i ciagéw, ktére mozna efektywnie obs fuzyé
komunikacjg autobusowa.

Zdajemy sobie sprawe, Ze chodzi o niewielkie budownictwo wielorodzinne, uwaZamy jednak
Ze terenow pod zabudowe wielorodzinng jest wystarczajaco duZo w obowiazujacych MPZP,
by istnia fa potrzeba dalszego szafowania nimi.

2. Wnosimy o zmian€

a.) § 16 ust. 2 pkt 5

b.) § 17 ust. 2 pkt 5

c.) § 18 ust. 2 pkt 5

d.) § 19 ust. 2 pkt 5

e.) § 20 ust. 2 pkt 5

f.) § 21 ust. 2 pkt 5

- tak, by liczba dopuszczalnych kondygnacji naziemnych byta nie wigksza niz 2.

Projekt ,Przestrzen Wroctawia” jest wspétfinansowany z funduszy EOG
w ramach programu Obywatele dla Demokracji.
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2. Wnosimy o zmian€
a.) § 16 ust. 2 pkt 4
b.) § 17 ust. 2 pkt 4
c.) § 18 ust. 2 pkt 4
d.) § 19 ust. 2 pkt 4
e.) § 20 ust. 2 pkt 4
f.) § 21 ust. 2 pkt 4

- tak, by wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyZszego punktu pokrycia dachu, nie byt
wiekszy niz 10 m.

Obecne rozwigzanie umoZliwi budowanie budynkéw wielorodzinnych pod p faszczykiem
domow jednorodzinnych. Chcemy takZe maksymalnego wyeliminowania intensywno Sci
zabudowy, w celu zmniejszenia obcigZenia komunikacyjnego.

Popieramy za S usytuowanie zabudowy jednorodzinnej, gdyZ jest ono o wiele bardziej
korzystne niZ usytuowanie w obszarach gmin oSciennych i zmniejsza drogi dojazdu dla o0sob,
ktore zdecyduja sie na dom jednorodzinny.

3. Wnosimy o zmiane

a.) 22 ust. 2 pkt 4

b.) 23 ust. 2 pkt 4

c.) 24 ust. 2 pkt 4

d.) 25 ust. 2 pkt 4

e.) 25 ust. 2 pkt 4

- tak, by liczba dopuszczalnych kondygnacji naziemnych byta nie wigksza niz 2.

4. Wnosimy o zmianeg:

a.) 22 ust. 2 pkt 3

b.) 23 ust. 2 pkt 3

c.) 24 ust. 2 pkt 3

d.) 25 ust. 2 pkt 3

e.) 25 ust. 2 pkt 3

- tak, by wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyZszego punktu

pokrycia dachu, nie byt wiekszy niz 8 m.

Celem jest maksymalne wyeliminowanie intensywno Sci zabudowy, w celu zmniejszenia
obcigZenia komunikacyjnego.

Projekt ,Przestrzen Wroctawia” jest wspétfinansowany z funduszy EOG
w ramach programu Obywatele dla Demokracji.
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5. Wnosimy o to, by

a.) na terenie 2 MN linie nieprzekraczalna przesunaé w potudniowa strone (zgodnie z linia
Al na dotaczonym rysunku albo podobnie)

b.) na terenie 4 MN przesunaC linie nieprzekraczalng w zachodnig stron€ (zgodnie z linig A2
na dofaczonym rysunku albo podobnie)

c.) na terenie 4 MN stworzyé nowa linie nieprzekraczalna (zgodnie z linia A3 na dotaczonym
rysunku albo podobnie)

d.) na terenie 2 MW linie nieprzekraczalna przesunaé w potudniowa strone (zgodnie z linia B
na dofaczonym rysunku albo podobnie)

Niezbyt dok fadne moZliwego usytuowania budynkéw okre Slenie moZe spowodowad, Ze
zabudowa bedzie powstawa ¢ w dowolnym miejscu, nie tworzc jasnej struktury, a raczej
serie nieprzejrzystych budynkéw i ulic wewnetrznych. Planista moZe wspoméc tad
przestrzenny, wspierajac sytuowanie budynkéw wzd tuz jezdni.

Dobrym wzorem jest teren 1MN, gdzie planista okre$lit linie nieprzekraczalne, ktére
kierunkujg zabudowe w konkretne miejsca i wyznaczajgc wnetrze bloku zabudowy.

6. Wnosimy o to, by na terenie 4 MN péfnocny teren zabudowy zostat przedzielony luka,
oddzielona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przez ktéry bytby zagwarantowane
przej$cie, na przedfuzeniu terenu 8KDW/1 na zachdd (zgodnie z liniami C1i C2 na
dotaczonym rysunku albo podobnie)

JesteSmy zwolennikami u fatwiania komunikacji pieszej juZ na etapie planowania. Takie
rozwigzanie u fatwi dostep do terenu zielonego 4Z, a takze znaczgco skréci drogi piesze.

7. Wnosimy o to, by na terenie 5 MN zostat wyznaczony ciag pieszo-rowerowy
(niepubliczny), taczacy teren 3Z z terenem 1 KDD (zgodnie z linia D na dotaczonym rysunku
albo podobnie)

JesteSmy zwolennikami u fatwiania komunikacji pieszej i rowerowej juZ na etapie
planowania. Takie rozwiazanie u fatwi dostep do terenu zielonego 3Z, a takzZe mocno skréci
droge miedzy ul. Kamieliskiego a nowa zabudowa.

8. Wnosimy o wyznaczenie niepublicznego ogdlnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego
wzdtuz terenu 3WS (zgodnie z linia E na dotaczonym rysunku albo podobnie)

JesteSmy zwolennikami u fatwiania komunikacji pieszej i rowerowej juZ na etapie
planowania. Takie rozwigzanie mocno skroci droge miedzy ul. Falzmanna a nowg zabudowa.

Projekt ,Przestrzen Wroctawia” jest wspétfinansowany z funduszy EOG
w ramach programu Obywatele dla Demokracji.
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9. Wnosimy o to, by na terenie 1IMN zostata wyznaczona niepubliczna wewnetrzna droga
pieszo-rowerowa na przedtuzeniu 8KDW/2 w strone zachodnia (zgodnie z linig F1 na
dotaczonym rysunku albo podobnie), a takZe uwzgledniajaca te droge zmiane
nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie 1MN (zgodnie z liniami F3-F6 albo podobnie)

JesteSmy zwolennikami u fatwiania komunikacji pieszej i rowerowej juZ na etapie
planowania. Brak wyznaczenia ciagu pieszo-rowerowego wyd fuZy droge mieszkaficéw z
terenu 2MW a takZe czeSci terenu 1IMN do ul. PoSwieckiej, a takZe do terenu zielonego 4Z.

10. Wnosimy o to, by na terenie 3 MW zostat wyznaczony ogélnodostepny ciag do terenu
47, w obecnej luce miedzy liniami zabudowy (zgodnie z linia F2 na dotaczonym rysunku albo
podobnie)

JesteSmy zwolennikami u fatwiania komunikacji pieszej i rowerowej juz na etapie
planowania. Brak wyznaczenia ciagu pieszo-rowerowego wyd fuZzy droge mieszkaficéw z
terenu 2MW a takZe terenu 1IMN do ul. PoSwieckiej, a takZe do terenu zielonego 4Z.

11. Wnosimy o to, by droga 3KDD byfa okre$lona jako wewnetrzna ogélnodostepna
12. Wnosimy o to, by droga 1KDD na zachdd od drogi 2KDD byta okre$lona jako wewnetrzna
ogolnodostepna

Wyznaczenie nowych drog publicznych powoduje koszty dla gminy. Ten sam efekt, w
przypadku drég ktére s fuza w przewa Zajacej wiekszo Sci mieszkaricom, mozZna osiagnac
przez wyznaczanie ogolnodostepnych drog wewnetrznych.

13. Wnosimy o to, by ogrodzenia zostaty zakazane

a.) naterenach 17, 27,37, 42

b.) na terenie luki przez obecny teren 3 MW (zgodnie z linia F2 na dotaczonym rysunku), a
takze na wszystkich nowo wyznaczonych przejSciach

Grodzenie przestrzeni jest z fym sposobem rozwiazywania problemdéw spo tecznych, prowadzi
do problemow dla pieszych i zmniejszenia estetyki przestrzeni. Zgodnie z badaniami, nie
prowadzi do zmniejszenia przestepczoSci.

Zgodhnie z ustawg krajobrazowg i zmianami wprowadzonymi przez nig do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rady gmin zyskajg moZliwoS¢ uregulowania
kwestii ogrodzen. Naszym zdaniem, powinno sie skorelowa¢ te przepisy z zapisami
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, co wzmochi ich obowiazywanie.

Projekt ,Przestrzen Wroctawia” jest wspétfinansowany z funduszy EOG
w ramach programu Obywatele dla Demokracji.
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14. Wnosimy o to, by ogrodzenia zostaty okre§lone jako azurowe, nie wyzsze niz 1,5,
wykonane z metalu albo drewna.

Ogrodzenia, ktére sg dopuszczone, powinny by¢ zgodne z zasadami fadu przestrzennego.
Problemem praktycznym sg wed fug nas ogrodzenia betonowe, nieprzejrzyste a takZe zbyt
wysokie.

Zgodhnie z ustawg krajobrazowg i zmianami wprowadzonymi przez nig do ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rady gmin zyskajg moZliwoS¢ uregulowania
kwestii ogrodzen. Naszym zdaniem, powinno sie skorelowac te przepisy z zapisami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, co wzmochi ich obowiazywanie.

15. Wnosimy o to, by zostaty przewidziane szpalery drzew:

a.) wzdtuz pdtnocnej czeéci terenu 1KDD potozonego na osi wschdd-zachdd (zgodnie z
liniami G1 i G2 na dotaczonym rysunku)

b.) wzdtuz wschodniej terenu 2KDD (zgodnie z liniami H1 i H2 na dotaczonym rysunku)

c.) wzdtuz wschodniej cze$ci terenu 1KDD potoZonego na osi potudnie-pétnoc (zgodnie z
liniami 11 i 12 na dotaczonym rysunku)

Cieszymy sie z ustalenia obowiazujacych szpalerow drzew. UwaZamy, Ze na terenach nowej
zabudowy powinno by¢ jak najwiecej drzew, zatem proponujemy zasadzenie szpalerow
dwustronnych - tj. alej.

16. Wnosimy o zmiane miejsc parkingowych dla rowerdw, tak Zeby wynosit

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2,5 miejsca postojowego na 100 m
kw. powierzchni sprzedazy,

c) dla gastronomii — 1,5 miejsca postojowego na 100 m kw. powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow upowszechniania kultury — 1 miejsce postojowe na 100 m kw. powierzchni
uzytkowej,

e) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m kw. powierzchni uzytkowej,

f) dla poradni medycznych — 1,5 miejsca postojowego na 100 m kw. powierzchni uzytkowej,
g) dla edukacji— 1 miejsce postojowe na 1 oddziaf,

h) dla terenowych urzadzenh sportowych — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikdéw lub miejsc dla widzow

UwaZamy, Ze rowery nie powinny by¢ dyskryminowane wobec samochoddw, zatem
wskaZniki parkingowe powinny by ¢ co najmniej réwne. Wroc fawska Polityka Mobilno Sci,
ktéra ma stanowi¢ podstawe mySlenia o polityce transportowej, okre Sla rower jako drugi -
po komunikacji zbiorowej - najwaZniejszy Srodek transportu w mie Scie.

Projekt ,Przestrzen Wroctawia” jest wspétfinansowany z funduszy EOG
w ramach programu Obywatele dla Demokracji.
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17. Wnosimy o wprowadzenie wskaZnikéw miejsc parkingowych dla poradni medycznych —
1,5 miejsca postojowego na 100 m kw. powierzchni uzytkowej, dla obiektéw opieki nad
dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziaft.

UwaZamy, Ze rowery nie powinny by¢ dyskryminowane wobec samochoddw, zatem
wskaZniki parkingowe powinny by ¢ co najmniej réwne. Wroc fawska Polityka Mobilno Sci,
ktora ma stanowi¢ podstawe mySlenia o polityce transportowej, okre Sla rower jako drugi -
po komunikacji zbiorowej - najwaZniejszy Srodek transportu w mie Scie.

Dla poradni medycznych i dla obiektéw opieki nad dzieckiem nie zosta ty za$ okreSlone
Zadne wskaZniki, co jest ewidentnag dyskryminacja. Nie ma Zadnych powodow, by twierdzic,
Ze osoby korzystajace z tych us fug, nie poruszaja sie rowerem.

18. Wnosimy o zapisanie zakazu wycinki drzew na terenach zabudowy mieszkaniowej, poza
obszarami zabudowanymi (w paragrafach 16-26 ustépach drugich albo w przepisach
0golnych)

UwaZamy, Ze w zanieczyszczonym mieScie kaZde drzewo jest na wage z tota. Taka ochrona
wzmocni ochrone wynikajacq z przepisow o ochronie przyrody. Parkingi i drogi dojazdowe
powinny by¢ lokowane w zgodzie z istniejacymi drzewami.

19. Wnosimy, by dopisaC obowiazek w paragrafach 16-26 w ustépach drugich dodatkowy
punkt, z obowiazkiem zasadzenia co najmniej jednego drzewa na kazde 50 m kw.
powierzchni niezabudowane.

Tereny biologicznie czynne mog4 by¢ rozumiane np. jako trawniki, w interesie ca fego miasta

jest to, by inwestorzy sadzili moZliwie duZo drzew.

WyraZzam zgode na przetwarzanie i udostepnianie moich danych osobowych na potrzeby procedury
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1182 z p6Zn. zm.).

Zatacznik: rysunek

W imieniu Towarzystwa Benderowskiego
i Towarzystwa Upiekszania Miasta Wroctawia

Aleksandra Zienkiewicz

Projekt , Przestrzen Wroctawia” jest wspotfinansowany z funduszy EOG
w ramach programu Obywatele dla Demokracji.



